Republika Srbija

OPSTINA PRIJEPOLJE
ROP-PRP-2162-LOC-1/2024
Opstinska uprava

Interni broj: 353-15/2024

Dana: 23.02.2024.godine

Opstinska uprava opstine Prijepolje,Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo, komunalno
— stambene, imovinsko — pravne i druge srodne poslove, reSavaju¢i po zahtevu Investitora:
TRGOVINSKOG PREDUZECA ,INEX SOKOLICA” d.o.o. Prijepolje, SandZac¢kih brigade
br.5 iz Prijepolja, a predatom kroz CIS preko punomoénika Mujezinovi¢ Armina, Bratstva
jedinstva br.66 iz Brodareva - Prijepolja, za izdavanje lokacijskih uslova za rekonstrukciju
postojeéeg stambeno - poslovnog objekta i promenu namene u ugostiteljski objekat sa
pansionima za nodenje gostiju, na kat. percelama broj 473/1 i 472/2 K.O. Prijepolje, a na
osnovu ¢lana 8 d i 53 a, 54 1 55 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. Glasnik RS* br. 72/2009,
81/2009, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- US, 50/2013-US, 98/2013-US,132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Sl. Glasnik RS" br. 87/2023), Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS, br. 96/2023), Pravilnika o sadrzini, na¢inu i
postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(,,SL. glasnik RS" br. 96/2023) i Plana generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo (Sl. gl. opstine
Prijepolje br.5/1416/14),izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA
I PROMENU NAMENE U UGOSTITELJSKI OBJEKAT
SA PANSIONIMA ZA NOCENJE GOSTIJU

na kat. percelama broj 473/1i 472/2 K.O. Prijepolje

Podaci o lokaciji:

Broj kat.parcela: 473/11472/2



K.O. Prijepolje

Mesto: ul. Valadimira Peri¢a Valtera, Prijepolje

Povrsina kat.parcela: kat. parcela br. 473/1 K.O.Prijepolje: 594 m2 (5a 94 m2)
kat. parcela broj 472/2 K.O.Prijepolje:12 m2

Ukupna povrsina kat.parcela: 606,00 m2 (6 a 06 m2)

Parcela ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, zadrZava postojece prilaze sa Valterove ulice kao
i1z Ulice Branka Radicevica, kao na situacionom planu

Podaci o planiranom objektu iz Idejnog reSenja za rekonstrukciju postoje¢eg stambeno -
poslovnog objekta i promenu namene u ugostiteljski objekat sa pansionima za nocenje
gostiju, na kat. percelama broj 473/1 i 472/2 K.O. Prijepolje, uradenom od strane Agencije
za projektovanje i inZenjering ARMIN MUJEZINOVIC PR, iz Brodareva - Prijepolja, broj
02/24 od dana 15.01.2024.godine, sa glavnim projektantom: Andrej Puzovié, dipl.inZ.arh.,
licenca br. 300 8909 04, a predatim uz ovaj zahtev za izdavanje lokacijskih uslova:

Kategorija i klasifikaciona oznaka objekta: kategorija V

Klasifikaciona oznaka: 121112 — Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slicne zgrade za
nocenje gostiju, s restoranom ili bez njega preko 400m2

Namena:usluge, restoran, pansioni za no¢enje gostiju i prate¢i sadrzaji
Ukupna BRGP nadzemno: 665,18 m2

Ukupna BRUTO izgradena povrSina: 885,02 m2

Ukupna NETO povrsina: 749,37 m2

Povrsina prizemlja /neto/: 335,90 m2

Povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 373,00 m2

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) : sleme +12,18 m

Indeks zauzetosti parcele: postojece 61,55 % -zadrzava se postojeci

Indeks izgradenosti: 1,27 -zadrzava se postojeci

Spratnost: Postojeci objekat — Po +P + 1S (podrum + prizemlje + jedan sprat);

Novoprojektovano - Po+ P +1S (podrum + prizemlje + jedan sprat) — zadrzava se
postojeca spratnost, rekonstrukcija u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima



Predmetnom rekonstrukcijon bruto nadzemna povrsina i gabariti objekta se ne manjaju u odnosu
na postojece stanje.

Predracunska vrednost objekta: 44.035.825,00 dinara bez PDV-a

Planirana namena parcela: kat. parcele broj 473/1 1 472/2 K.O. Prijepolje, nalaze se u
obuhvatu Plana generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo (SI. glasnik opStine Prijepolje
broj 5/14 i 6/14). Uvidom u tematsku kartu Planirana pretezna namena povrsina, sprovodenje
plana, utvrdeno je da se kat. parcele broj 473/1 1 472/2 K.O. Prijepolje nalaze u okviru povrSina
predvidenih za ostale povrSine, sa namenom: A — visoke gustine stanovanja (50-100 st/ha) u okviru
celine Centar, podcelina 1.1 Centralno gradsko jezgro.

Urbanisticki projekat za rekonstrukciju postojeeg stambeno - poslovnog objekta i promenu
namene u ugostiteljski objekat sa pansionima za no¢enje gostiju, na kat. percelama broj 473/1 1
472/2 K.O. Prijepolje, uraden od strane Agencije za projektovanje 1 inzenjering Armin
Mujezinovi¢ PR, Bratstva jedinstva bb, Brodarevo, br.tehnickog dnevnika UP-05/23 , od avgusta
2023.godine, sa odgovornim urbanistom: Ekrem Hodzi¢, dipl.ing.arh., licenca broj 200 0929 06,
prosao je svu zakonsku proceduru 1 potvrden je od strane ovog organa - Potvrda broj 321-654/23
od 13.11.2023.godine.

PRAVILA GRADENJA 1Z

PLANA GENERALNE REGULACIJE PRIJEPOLJE I BRODAREVO

Prema Planu generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo - opSta pravila gradenja na ostalim
povrSinama

Za izgradene objekte Cija su medusobna udaljenja i1 rastojanja od granica parcele manja od
vrednosti utvrdenih ovim pravilima, u slucaju rekonstrukcije, na stranama ka susedu nije
dozvoljeno postavljati otvore niskog parapeta.

Ukoliko je postojeci objekat manji od moguéeg planiranog na osnovu indeksa datih ovim
Planom, moguca je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz postovanje sledecih uslova:

e obezbediti potreban broj parking mesta na parceli.
e nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepeniSta za savladavanje spratnih visina na fasadi
objekta ve¢ dogradena stepenista moraju biti zasti¢ena od spoljnih uticaja.

U okviru postojecih zona stanovanja na parcelama koje su manje povrsine od predvidjene
planom, moguca je izgradnja objekata u skladu sa ostalim parametrima predmetne zone
stanovanja.

U gradskom centru objekti se rekonstruisu i1 projektuju sa najmanje prizemnom etazom ka javnim
povrsinama za poslovni prostor.

Objekti se u zoni centara rekonstruiSu i grade sa najmanje prizemnom etazom u delu ka
javnoj povrsini, za poslovni prostor odgovarajuc¢e namene. Kod uvodenja poslovnog prostora za
objekte u gradskom centru i linijskom centru, visina prizemlja se uve¢ava za visinu galerije (visoko
prizemlje, maksimalna visina 5,6 m u potezu spoljne regulacije).



Pomoc¢ni prostor se obezbeduje iskljuc¢ivo u okviru osnovnih objekata, tj. nije dozvoljena
izgradnja pomo¢nih objekata.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata: Gradevinska struktura 1 obrada objekata je
standardna i viSeg kvaliteta, prilagodena urbanoj strukturi i zahvatu.

Objekti koji su u rezimu zastite nepokretnih kulturnih dobara ili se nalaze u zoni zastite, uskladuju
se sa uslovima nadleznog Zavoda za zaStitu spomenika kulture.

Objekti se rade kvalitetno od standardnih materijala i nose obeleZja svoje namene.

IskljuCena je primena neautenti¢nih stilskih redova 1 motiva u obradi fasadne plastike, stubova,
ograda i drugih arhitektonsko gradevinskih elemenata objekata i partera.

Prema Planu generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo, odeljak ,,Usluge i sistem centara“,
u delu Usluge stoji:

,, Komercijalni sadrZaji se planiraju na ukupnom prostoru naselja. Komercijalni sadrzaji se
planiraju kao prate¢a delatnost u okviru svih namena (poslovanje, stanovanje, javne namene -
posebno sport, rekreacija). Ovom namenom obuhvacene su privatne Skole, decje ustanove i
odmarali$ta, ambulante, delatnosti sporta, rekreacije, kulture i sl. kao vid komercijalnog poslovanja.

Izbor delatnosti vrSice se prema karakteru lokacije (uslovi oblikovanja i1 stvorenih ambijenata,
uslovi saobracajne, komunalne infrastrukture i zaStite Zivotne sredine) i potrebama, a iz svih zona
se iskljucuju delatnosti koje zagaduju zivotnu sredinu.

Sistem centara

Preko obezbedenih objekata iz oblasti tercijarnih, a posebno iz kvartarnih delatnosti u sistemu
centara i naseljskom tkivu, Prijepolje treba da ostvari funkciju opstinskog centra

Sistem centara planiran je kao:
1. Gradski centar:

Obuhvata jezgro prostornog razvoja grada na povrSini od oko 19,0 ha 1 obuhvatajuéi usce,
integriduci reku i prostore njenih obala (Sehovi¢a polje, Vakuf). Gradski centar sadrzi tercijalne
delatnosti, objekte javnog interesa, centralni park, prostore okupljanja, zone stanovanja visokih 1
srednjih gustina.

Ovaj prostor je nosilac funkcija i sadrzaja centra opStinskog znacaja, gradskog pa i lokalnog centra,
kulturno istorijsko 1 administrativno jezgro koje prezentuje izvorni identitet grada. Planira se
permanentna revitalizacija postojecih struktura, delimi¢na rekonstrukcija objekata, izgradnja novih
objekata u okviru postoje¢ih urbanih sklopova uz ocuvanje formirane matrice -regulacije blokova,
povezivanje tj. integrisanje reke sa centrom, afirmacija i prezentacija kulturnoistorijskih vrednosti.*

Plan generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo, u odeljku Posebna pravila gradenja na ostalim
povrsinama, sadrzi i posebna pravila gradenja za Usluge u disperziji i to:



USLUGE U DISPERZIJI (obuhvacene su povrsine usluga u okviru ostalih namena)

Komercijalne, zanatske, usluzne i druge tercijalne delatnosti i javne delatnosti kao komercijalni vid
poslovanja (u privatnom vlasniStvu). razvijaju se u svim zonama i gustinama stanovanja, zonama
privredivanja 1 ostalim namenama prema potrebama okruzenja, uz uslov da ne smeju ugroziti
osnovnu namenu u okviru koje se razvijaju tj. uz:

e ekoloSku proveru za potencijalne zagadivace - za programe poslovanja, obavezno se
definiSe karakter programa i mere zastite na lokaciji, odnosno po potrebi radi procena uticaja
objekta na Zivotnu sredinu, sa svim elementima zastite u okviru objekta, instalacija, opreme,
parcele i zahvata.

e saobracajne uslove koji ne ometaju funkciju osnovne namene sa parkiranjem iskljucivo u
okviru parcele bez ometanja javnih povrSina (u zonama stanovanja i centara nije dozvoljeno
deponovanje kabastih vozila za obavljanje delatnosti na parceli ili javnoj povrSini)

e komunalne uslove ( zahtevi za komunalnim opremanjem ne smeju ugroziti opremanje
0osnovne namene zone)

e uslove oblikovanja koji se uskladuju sa uslovima oblikovanja gradskog prostora, celine,
poteza i ambijenta u kome su locirani

e urbanisticki parametri — indeksi, horizontalna i vertikalna regulacija- u svemu prema
uslovima za odgovaraju¢u zonu u okviru koje se formiraju.

e uredenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju,
parter, zelenu povrSinu parcele 1 odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene
povrsine na parceli je 20%.

e za izgradnju objekata usluga na parcelama ve¢im od 0,5ha, i objekte tj. namene za koje se
utvrdi obaveza izrade odgovarajueg elaborata zasStite Zivotne sredine radi se Urbanisticki
projekat.

Uslovi za projektovanje i priklju¢enje objekata na infrastrukturu

izdati od strane imaoca javnih ovlaSéenja:

Vodovod: Prema uslovima za projektovanje i prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu u
cilju izdavanja lokacijskih uslova, broj 02-432/V od 06.02.2024.godine u kojima stoji da je a JKP
,Lim" Prijepolje ,,u postupku izrade Urbanistickog projekta za rekonstrukciju postojeceg
stambeno - poslovnog objekta i promenu namene u ugostiteljski objekat sa pansionima za nocenje
gostiju, na kat. percelama broj 473/11472/2 K.O. Prijepolje, dalo uslove za izradu Urbanisti¢kog
projekta broj 376 od 07.08.2023.godine. U cilju izdavanja lokacijskih uslova JKP ,,.Lim” ostaje pri
uslovima broj 376 od 07.08.2023 .godine, izdatim u postupku izrade Urbanistickog projekta.”

Zavod za zastitu spomenika kulture Kraljevo izadao je Uslove za preduzimanje mera tehnicke

zaStite za potrebe izrade za rekonstrukciju postojeceg stambeno - poslovnog objekta i promenu



namene u ugostiteljski objekat sa pansionima za nocenje gostiju, na kat. percelama broj 473/1 i
472/2 K.O. Prijepolje, boj 994/2 od dana 10.08.2024.godine.

Na zahtev ovog organa, a u postupku izdavanja ovih lokacijskih uslova, Zavod za zaStitu
spomenika kulture Kraljevo, izdalo je uslove za preduzimanje mera tehnicke zastite broj 138/2
od dana 13.02.2024. 2.05.2021. godine, u kojima stoje slede¢i uslovi za preduzimanje mera
tehniCke zastite:

,,» 1. Dozvoljava se rekonstrukcija i adaptacija predmetnog stambeno-poslovnog objekta u smislu
unapredivanja funkcija i opremljenosti prema savremenim potrebama, kao i prema potrebama nove

namene jednog dela objekta, u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

2. Dozvoljava se izvodenje radova na rekonstrukciji fasade koji obuhvataju zamenu stolarije i

fasadne obloge prema priloZenom resenju.

3. Pri izboru boje zavr$nog premaza konsultovati struéne saradnike Zavoda za zastitu spomenika
kulture.

Obrazlozenje: Stambeno poslovni objekat na k.p. broj 473/1 i 472/2 K.O. Prijepolje uziva
prethodnu zaStitu na osnovu c¢lana 29. Zakona o kulturnom nasledu ("SI. glasnik RS" br.
129/2021).”

Elektroinstalacije: Prema Uslovima za projektovanje i prikljuenje, izdatim od strane
»Elektrodistribucija Srbije" d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Uzice, broj 2540400-D-
09.22-45980/2-24 od dana 14.02.2024.godine, na zahtev ovog organa u postupku izdavanja ovih
lokacijskih uslova

MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Prijepolju, izdao je Uslove
u pogledu mera zastite od pozara i1 eksplozija 07.25 broj 217-3-3/80-2024 od dana
06.02.2024.godine u kojima stoji da je: ,, u fazi projektovanja i izgradnje predmetnog objekta sa
pripadajué¢im instalacijama, opremom i uredajima, potrebno primeniti mere zastite od pozara i
eksplozija utvrdene zakonom, tehnickim propisima, standardima i drugim aktima Kojima je
uredena oblast zastite od pozara.” Shodno ¢l.123. Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa
odredbama Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(Sl.glasnik RS, br. 96/2023) i ¢1.33 Zakona o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS”, br.111/09, 20/15 i
87/18) potrebno je, pre otpoCinjanja postupka za utvrdivanje podobnosti objekta za upotrebu,
dostaviti na saglasnost projekte za izvodenje objekta, ¢iji je sastavni deo i Glavni projekat zastite
od pozara.

Takode MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Prijepolju, izdao je
Obavestenje 07.25 broj 217-3-2/79-2024 od dana 02.02.2024.godine, u kojem stoji da je ovaj



organ utvrdio da za predmetnu rekonstrukciju nije propisana zakonska obaveza pribavljanja uslova

za bezbedno postavljanje u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija.

Telekom: Prema tehni¢kim uslovima za projektovanje, ukrStanje 1 paralelno vodenje
telekomunikacione infrastrukture, izdatim od strane Telekom Srbija, Direkcija za tehniku, Sektor
za mrezne operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Kragujevac, Odeljenja za planiranje i
izgradnju mreze Uzice, Prijepolje, broj 336438/3 -2023 EX od 07.08.2023.godine;

Ovi lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja, i osnov za izradu Projekta za gradevinsku

dozvolu i izdavanje gradevinske dozvole.

Investitor je duzan da uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilozi dokaze propisane ¢1.16.
Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS*,
br. 96/2023).

Odgovorni projektant je duzan da izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu uradi u

skladu sa pravilima gradenja i ostalim uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor opstinskom vecu opstine Prijepolje u roku

od tri dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova.

Uslove dostaviti:

Podnosiocu zahteva, preko punomoc¢nika

JKP ,,Lim" Prijepolje

Zavod za zaStitu spomenika kulture Kraljevo

Elektrodistribucija Prijepolje

MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Prijepolju
Telekom Srbija, [zvr$na jedinica Uzice

Arhivi

Savetnik: RUKOVODILAC ODELJENJA

Selma Ci¢i¢, mast.ing. arh. Vesna Novosel, dipl. pravnik



